
(拟)批准项目情况公开表

项目名称
桂语东方小区（KCGD2023-4-A2号住宅

地块）建设项目
建设地点

云南省（自治区）昆明市官渡区滇池国际会展中心北侧，项目四至

范围：北至244号路、南至375号路、西至374号路、东至380号路

建设单位 昆明万萃房地产开发有限公司 环境影响评价机构 云南聚贤环保科技有限公司

项目概况

主要环境影响
及预防或者减
轻不良环境影
响的对策和措

主要建设26层住宅楼1栋、，27层住宅楼3栋、20层住宅2栋、17层住宅2栋、2层商业楼2栋、1层商业楼4栋、共14栋；项目建成后，

建筑容积率3.2，建筑密度24.98%，绿地率40.00%。设置机动车停车位663个，非机动车位920

昆明万萃房地产开发有限公司建设桂语东方小区（KCGD2023-4-A2号住宅地块）建设项目位于云南省（自治区）昆明市官渡区滇池

国际会展中心北侧，项目四至范围：北至 244 号路、南至 375 号路、西至 374 号路、东至 380 号路，项目总用地面积 27659.39m2(约

41.49亩)，项目规划总建筑面积为 112007.70m2，其中：地上总建筑面积为 89543.57m2，地下总建筑面积为 22464.13m2。地上总建筑面

积包括计容建筑面积 88510.04m2、不计容建筑面积 1033.53m2，地上计容建筑面积包括住宅面积 85386.49m2、商业面积 2980.35m2、公

共服务配套设施面积 143.20m2、公共服务配套设施面积包括物业管理用房 128.08m2、邮件及快件送达设施用房 15.12m2，地上不计容建

筑面积包括架空层面积 583.67m2、公共服务配套设施面积 449.86m2，其中公共服务配套设施面积包括养老服务用房 302.48m2、公共卫生

间面积 122.28m2、分类垃圾容器间 10.05m2、垃圾处理设施用房 15.05m2，地下总建筑面积 22464.13m2，包括物管用房 128.08m2，非机

动车库 1668.92m2，机动车停车库 20667.13m2，项目建筑占地面积 6908.23m2，绿地面积 11063.76m2。

个。

施

施工期：

1、生态环境影响分析

项目施工期间对评价区域生态环境的影响主要表现在工程建设占地对区域土地利用的影响，工程建设破坏地表植被对评价区域生态环

境的影响。

（1）对土地利用的影响分析

本项目总占地面积为27659.39m2。占地类型为二类居住用地，所属土地均属于昆明市官渡区。项目施工期间所有施工场地和营地均布

置在项目净用地内，不在红线外占地。项目应加强征地规划范围内的土地资源与临时占地的管理与保护，精心设计，合理规划布局，严禁

计划外占地，严禁不合理堆放。

故评价认为，项目的建设对区域土地利用的影响不大。

（2）对植被的影响

项目用地为城市规划区，属于城市生态系统。根据现场踏勘，项目已进行土地平整，项目区内已无植被。项目施工结束后应及时进行

绿化施工，运营期做好绿化管理工作，加强绿化营养和养护，保证成活率。工程的建设，将会提高项目区的绿化率，提高人居环境，对项



目区的生态景观环境影响不大。

因此，本项目的建设对植被影响不大。

（3）水土流失影响分析

本项目建设阶段扰动的土地面积均有可能造成水土流失，为了防治工程建设期间所产生的水土流失，减少对下游及周边地区的影响，

建设单位使用Mu20砌砖体、M7.5砂浆抹面、C15混凝土等在建构筑物区设置临时排水沟、临时沉砂池。道路广场区设置车辆清洗池，配备一

套高压水枪，以及进行钢板铺设、彩条布覆盖等措施，景观绿化区配有抽水泵及抽水管。

项目区严格实施这些措施，可以一定程度上缓解项目建设对当地水土资源的影响。

2、对文物保护单位的影响分析

建设项目用地占据了文物建设控制地带，其所产生的建设活动将会对龙华桥造成诸多不良影响；项目建成后，新建建（构）筑物对龙

华桥及其周边地质构造造成永久性影响；新建建筑与龙华桥的建筑体量及风貌有一定差异。为减轻建设项目对龙华桥文物的不良影响，项

目建设单位对施工方案进行了改良，并实施了监测、制定了预警和应急措施；同时，建设单位聘请了具有相应资质的第三方机构对建设项

目所产生的建设活动，及项目建成后，对龙华桥及其周边的地质构造、地下水活动进行了专业分析，其结论具有科学性和合法性。

（1）震动对桥体结构强度和承载能力的影响

建设项目的基坑工程中的土方开挖、边坡护坡、打桩作业等工程，将造成一定的震动或土体结构变化，将对龙华桥地基、基础、桥体

结构的稳定性造成不良影响；震动可能导致古桥的结构性损伤。项目通过控制打桩力度和频率、设置隔震措施、加强监测和维护以及加强

施工管理等方法，可以有效预防打桩作业期间产生的震动对龙华桥的影响，确保龙华桥的安全与稳定。

（2）地下水变化对桥体基础结构影响

基坑开挖过程中，其底下降水、截水工程，将产生地下水的变化，从而导致其地质结构稳定性的变化，将对龙华桥地基、基础及桥体

结构稳定性造成不良影响

项目通过设置回灌观测井，当地下水位变化超过0.5m时及时进行回灌，若沉降或位移一旦达到预警值，立即对基坑内进行土体反压等

方法，可以确保龙华桥的安全与稳定。

（3）施工管理对桥体安全影响

拟实施项目建设过程中，施工现场的安全管理对于保护文物龙华桥及其周围环境至关重要。其现场管理、施工现场总平布置、安全文

明施工管理的水平，将对龙华桥的文物安全造成影响。

项目通过在龙华桥周边设置硬质围挡及供相关人员进出的出入口，对龙华桥文物进行封闭管理等措施，项目对龙华桥的影响可以接受

。



（4）施工过程中环境污染对桥体影响

1.新建建筑过程中产生的噪音，特别是重型机械和施工设备的振动，可能对文物龙华桥的结构稳定性造成影响。持续的震动可能导致

桥体结构的微小裂缝扩大，进而影响桥体的整体安全性。

2.建筑施工过程中产生的粉尘和化学粉尘会污染空气，这些粉尘可能随风飘散到龙华桥上，不仅影响其美观，还可能对龙华桥的石质

结构造成腐蚀。

3.影响植被

粉尘覆盖在龙华桥周边的植被上，会影响植物的光合作用，长期下来可能导致植被退化，进而影响古桥周边的生态环境。

4.污水影响

水质污染：建筑施工过程中产生的污水可能含有各种化学物质和重金属，如果这些污水未经处理直接排入河流或湖泊，将对水体造成

污染，进而影响古桥的基础结构。

5.建筑生活垃圾影响

建筑施工过程中产生的垃圾如果管理不善，会导致古桥周边环境脏乱，影响景观价值。

项目通过对施工通道定期压实地面和洒水，减少灰尘对龙华桥及其周边环境的污染。装卸有粉尘的材料时，采取洒水湿润或遮盖措施

，防止沿途撒漏和扬尘等措施，项目对龙华桥的影响可以接受。

（5）新建建筑物建成对桥体带来的影响

1.结构应力变化：

新建建筑物底部产生的压力，这种应力引起桥体内部应力的重新分布，进而可能导致桥体结构的微小变形或裂缝扩展。

2.地基沉降：

新建建筑物底部的压力可能导致其地基发生沉降，特别是在地质条件复杂或地基处理不当的情况下。如果地基沉降不均匀或过大，可

能会对龙华桥的基础造成不利影响。

根据《建筑地基基础设计规范》GB50007-2011第 5.3.8条，龙华桥基底下沉降计算深度 Zn=b(2.5-0.4lnb)=7.8m(取 b=4m，预估其基础

埋深 5.0m)，其沉降计算深度为地面下 5~13m小于塔楼桩底标高，故塔楼基底压力不会对龙华桥基础产生附加沉降。

地下室及裙楼:采用桩基承台+抗水板基础，为摩擦。一层地下室，底地下室顶板覆土厚度 2m，基底平均压应力约为 60kPa小于原基

底自重应力约为 80kPa，为补偿性基础，不会引起龙华桥基础下地基的附加应力。

综上所述，新建建筑物不会对桥体引起龙华桥基础下地基的附加应力，因此不会引起龙华桥地基沉降，上部结构对区级文物龙华桥影

响可忽略。



3、废水环境影响分析

本项目施工所需混凝土采用商品混凝土，施工期间不集中布置生活用房，施工人员不在项目区内食宿。项目施工废水包括建筑施工废

水、雨天径流、基坑涌水和少量的施工人员洗手废水。

（1）建筑施工废水

项目施工废水主要是建筑施工废水，建筑施工废水主要来源于砂石料冲洗、混凝土养护、工具清洗等过程。项目在施工区分区设置沉

淀池，处理后的废水可用于工具清洗和混凝土养护，回用不完的在取得相关部门同意并办理临时排水许可证后，经化粪池处理达标后可排

入市政污水官网，最终进入昆明市第七、八水质净化厂处理。

（2）雨天地表径流

施工期间，项目场地内裸露地表，在雨水冲刷裸露地表将形成地表径流，项目尽量回用于场地内洒水降尘、车辆冲洗用水以及建筑养

护用水等，回用不完的在取得相关部门同意并办理临时排水许可证后，经化粪池处理后达标可排入市政污水官网，最终进入昆明市第七、

八水质净化厂处理。

（3）基坑涌水

项目基坑为分区开挖，共开挖地下 1层，地下层基坑开挖深度约 7m，项目地基开挖期间会有浅层地下水渗出，基坑废水需经沉淀池

沉淀处理后非雨天可回用于场地混凝土养护和洒水降尘，雨天通过排水沟汇集到集水井后，用潜水泵抽入地块内的临时排水系统中，经沉

沙处理后，回用于场内洒水、道路浇洒用水、车辆冲洗用水以及建筑养护用水等，回用不完的在取得相关部门同意并办理临时排水许可证

后，经化粪池处理后达标可排入市政污水官网，最终进入昆明市第七、八水质净化厂处理。

（4）施工人员洗手废水

施工期施工人员不在施工场地内食宿，项目产生的生活废水主要是施工人员洗手废水，产生量少，经沉淀池沉淀后回用于场内洒水、

道路浇洒用水、车辆冲洗用水等。回用不完的在取得相关部门同意并办理临时排水许可证后，经化粪池处理后达标可排入市政污水官网，

最终进入昆明市第七、八水质净化厂处理。

4、环境空气影响分析

施工期间大气污染物主要包括施工扬尘、施工机械燃油废气及装修有机废气。

4.1施工扬尘环境影响分析

对整个施工期而言，施工产生的扬尘主要集中在地基开挖阶段及土建施工阶段，按起尘的原因可分为风力起尘和动力起尘，主要产生

于地基开挖过程、建材的装卸、堆放和道路建设等过程中，由于外力而产生的尘粒再悬浮而造成的，其中道路建设及建筑材料装卸造成的

扬尘最为严重。



（1）建设施工扬尘

项目在建设施工中会产生扬尘，扬尘呈无组织排放，散落在施工场地和周围地表，并随降水的冲刷而转移至水体。在干季风速较大的

情况下，会使空气中粉尘颗粒物浓度升高，影响所在地区周围的空气环境质量。由于扬尘量的大小与诸多因素有关，是一个复杂、较难定

量的问题。

（2）地基开挖和裸露场地的风力扬尘

由于施工的需要，一些建材需露天堆放；项目地基的开挖过程及施工点区域施工时将造成大面积地表裸露，在气候干燥又有风的情况

下，会产生扬尘，同时土方清运过程也会扬起少量扬尘，本工程施工期应特别注意防尘的问题，以减少施工扬尘对周围环境的影响。

（3）车辆行驶的动力起尘

在同样路面清洁程度条件下，车速越快，扬尘量越大；而在同样车速情况下，路面越脏，则扬尘量越大。因此限速行驶及保持路面的

清洁是减少汽车扬尘的有效办法。

一般情况下，施工工地在自然风作用下产生的扬尘所影响的范围是100m以内。如果在施工期间对车辆行驶的路面实施洒水抑尘，可

有效的防止扬尘的产生。项目施工期扬尘会对周围100m范围内产生不良影响，项目周边100m内主要是规划建设用地及海悦蓝郡小区。

4.2燃油烟气影响分析

施工机械和运输车辆作业期间产生的尾气，也是影响空气环境的主要污染物之一。产生废气的施工机械主要有挖土机、静压打桩机、

空压机及各型运输车辆。大部分机械使用柴油作为能源，少量使用汽油，这部分机械主要在土石方阶段使用，是主要的废气来源。其余工

段使用的机械如电钻、电焊机、角向磨光机等以电为能源，不会产生机械尾气。

施工场地周围较空旷、地面风速也较大，大气扩散条件相对较好，故一般情况下，对环境空气的影响轻微。

4.3装修废气影响分析

项目区的装修时间分散，且装修时所采用的涂料和油漆等的质量不同对有机挥发物的浓度有较大不同，一般情况下，通过采用经国家

质检总局检验合格的环保型材料装修，装修废气对周围影响很小。

5、噪声环境影响简要分析

施工期的噪声主要可分为机械噪声、施工作业噪声和施工车辆噪声。项目应采取施工噪声防治措施，通过采取措施，将项目施工期施

工机械噪声和振动对周围环境的影响降至最低。项目施工噪声和振动不会对周边环境产生长期影响，随着项目施工结束，施工噪声和振动

污染将随之消失，在严格执行施工噪声防治措施的前提下，项目施工噪声和振动对周边环境产生的影响是可以接受的。

6、固体废弃物环境影响简要分析

项目产生弃方10.20万m3，其中2.80万m3拟运至昆明万宜房地产开发有限公司建设的“滇海园小区建设项目”用于基坑覆土，7.40万m3计



划运至“呈贡马朗弘扬砖厂矿山地质环境保护与土地复垦调拨点”用作矿山恢复，不在项目区堆放，不会对周边环境产生大的影响。

6、商业及配套设施影响分析

（1）商业影响分析

项目商业用房总建筑面积为 2980.35㎡。目前商业规模和经营类型尚未确定，今后拟采用招租的方式经营。

项目商铺严格执行《昆明市环境噪声污染防治管理办法》昆明市人民政府令第 72号：禁止使用高音喇叭或者其他产生环境噪声污染

的商业经营活动。住宅底商不得设置餐饮业、KTV、娱乐、汽车修理和五金加工类项目，不设置洗浴中心。本次评价只是对房屋部分建设

进行评价，其余内容在将来具体实施时商业承租者需依法按有关要求另行办理环保手续。项目在招租时严格按照以上内容进行招租的情况

下，引进的商业类型大概为日用百货等，不会产生的废气、噪声、废水、固废对周边环境影响不大。

（2）配套实施影响分析

项目区配套建设物管用房、体育活动场所、养老服务用房、公共卫生间等。配套设施主要产生的污染物为废水、噪声。废水经化粪池

处理后进污水处理厂处理。备用发电机、水泵、机动车车库设置在地下，备用发电机、水泵设置在专用的设备房内，项目产生的噪声经基

础减振、墙体隔声、进出车辆禁止鸣笛、限制车速等措施后，项目配套设施产生的噪声对项目区内住宅居民和周边环境影响不大。

7、项目对文物保护单位龙华桥的影响分析

项目对龙华桥的影响主要集中在施工期，项目建成后的影响主要为历史风貌的影响，其建筑风貌为当代建筑风貌，与龙华桥古桥的历

史风貌存在差异；位于建设控制地带内拟实施项目五号住宅楼与文物建筑体量之间有一定差距。

项目经过多次报规审批，最终方案将垃圾设施用房调整为门卫室，绿地调整为社区活动体育场所，并结合文物龙华桥将在374、244路

口交叉处打造一处街角公园；在两者之间种植高大、茂盛的大型乔木，尽可能地削弱建筑物高度对龙华桥造成建筑体量上的巨大差异，并

强化街角公园的园林设计，尽可能使风貌差异过渡好。提升龙华桥及周边景观环境，塑造场地辨识度，严格控制建设内容的体量、色彩、

高度，确保该建设项目与龙华桥文物的建筑风貌的协调统一，改善龙华桥及其周边环境，使二者相得益彰。

因此，项目在运营期对文物保护单位-龙华桥的影响可以忽略。

环评文件全本

建设单位或者地
方政府所作出相
关环境保护措施

承诺文件

听证权利告知
公众反馈意见的联系

方 式

环评单位联系电话：18760810211

建设单位联系电话：15368803591


	(拟)批准项目情况公开表

